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ZWISCHEN PFÄFFIKER- UND GREIFENSEE

Königlich wohnen
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Einzigartig
Leuberg in Wermatswil ist eine einzigartige 
Kombination von herausragender Lage und edlem 
Wohnen. Der Neubau umfasst eine exklusive 
Penthouse-Wohnung (5.5 Zimmer), zwei Garten-
wohnungen (3.5 Zimmer) und vier Etagenwoh
nungen (3.5 Zimmer). Offene Grundrisse vermitteln  
ein Gefühl der Weite. Die gediegene Ausstattung 
passt zu einem gehobenen, eleganten Wohnstil. 
Ein phänomenaler Blick auf den Alpenbogen 
gehört bei Leuberg ebenso dazu wie die Nähe zur 
Natur. Leuberg – fühlen Sie sich wie ein König oder 
eine Königin.
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Leuberg in Wermatswil – das sind exklusive, grosse 
Wohnungen mit riesigen Terrassen an traumhafter 
Südhanglage mit unverbaubarer Weitsicht auf die 
Alpen. Geniessen Sie lichtdurchflutete Räume, 
hochwertige Materialien im Innenausbau und weit- 
läufige Aussenräume. Wohnen im Leuberg in 
Wermatswil erfüllt rundum höchste Ansprüche.
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Leuberg ist ideal für Familien und Paare, die Wert 
auf höchste Wohnqualität legen. Die Grundrisse 
sind sehr geräumig angelegt und lassen viel 
Freiraum für Ihre persönlichen Designwünsche. 
Beim Innenausbau steht Ihnen ein grosszügiges 
Budget zur Verfügung. Wählen Sie die zu Ihnen 
passende Küche und das Parkett, das Ihnen ein 
Gefühl der Wärme vermittelt. Zum exklusiven Aus- 
baustandard gehören zudem feinste Materialien, 
Komfortbadezimmer, zentrale Multimediaverka­
belung und Sitzplatzbeleuchtung. Je früher Sie sich 
zum Kauf entschliessen, desto mehr können Sie 
Ihren Wohntraum mitgestalten.

Grosszügig
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Idyllisch
Wermatswil ist eine Aussenwacht des Regional­
zentrums Uster. Stattliche Bauernhäuser prägen 
die Ortsmitte, darunter das Geburtshaus des 
Musterbauern Kleinjogg aus dem 18. Jahrhundert. 
Rund um das Dorf erstrecken sich Felder, Wiesen 
und Wälder. Den Pfäffikersee erreichen Sie mit 
dem Velo in 5 Minuten. Zu Wermatswil gehören 
das Dorflädeli, der Landgasthof Puurehus, ein 
Kindergarten und ein Unterstufenschulhaus. Zwei 
Buslinien verbinden das Dorf mit Uster und dem 
S-Bahnhof (11 Minuten nach Zürich Stadelhofen). 
Die Autobahneinfahrt Uster Nord liegt 2 Minuten 
entfernt. 
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Situation

227 m2 ausschliessliches 
Nutzungsrecht Whg. 9901

250 m2 ausschliessliches 
Nutzungsrecht Whg. 9902



Réduit
20.04 m²

Bad/Du.
7.16 m²

Entrée
6.89 m²

Sep. WC
1.76 m²

Zimmer/Ankleide
16.38 m²

Wohnen/Essen/Küche
35.29 m²

WM/
TUKWL

Keller
21.21 m²

Vorraum
21.55 m²

Gartengeschoss

Untergeschoss

3.5 Zimmer mit 123.5 m2 WF
Wintergarten: 16.6 m2

Gartenanteil: 227 m2

Keller -Vorraum und Keller im UG

Wohnung 9901

0 1 2 3 4

Erdgeschoss

Obergeschoss

Attika

Untergeschoss

Gartengeschoss

Autolift

Bad DU WC

Entree
BF :5.5 m2

Vorraum
BF :20.7 m2

Keller GG 9901
BF :17.9 m2

 

Wohnen Essen Küche
BF :36.6 m2

BF :7.5 m2

Sep. WC
BF :1.6 m2

Zimmer Ankleide
BF :16.3 m2

Zimmer
BF :12.9 m2

WA
WT

KWL

Reduit
BF :18.6 m2

Planabweichungen aufgrund der Baubehörden bleiben vorbehalten./09.08.2021

227 m2 Gartenfläche 
zur ausschliesslichen 

Nutzung

Wintergarten
BF:16.6 m2

Sitzplatz
BF:22.00 m2

Sitzplatz: 22.0 m2
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Gartengeschoss

Untergeschoss

3.5 Zimmer mit 119 m2 WF
Wintergarten: 22.1 m2

Sitzplatz: 11.5 m2

Gartenanteil: 250 m2

Keller: 28.2 m2

Réduit
15.2 m²

Entrée
4.7 m²

Zimmer
14.2 m²

Wohnen/Essen/Küche
38.3 m²

Wintergarten
22.1 m²

Sitzplatz
11.5 m²

Zimmer
12.9 m²

Keller
28.2 m²

Vorraum
20.0 m²Gang

4.2 m²

WA/
WT

KWL

Bad/Du./WC
5.8 m²

Réduit
15.2 m²

Entrée
4.7 m²

Zimmer
14.2 m²

Wohnen/Essen/Küche
38.3 m²

Wintergarten
22.1 m²

Sitzplatz
11.5 m²

Zimmer
12.9 m²

Keller
28.2 m²

Vorraum
20.0 m²Gang

4.2 m²

WA/
WT

KWL

Bad/Du./WC
5.8 m²

0 1 2 3 4 5 m

Erdgeschoss
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Attika

Untergeschoss

Gartengeschoss

Wohnung 9902-V2
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Erdgeschoss

3.5 Zimmer mit 86 m2 WF
Balkon: 16.6 m2

Keller: 10.1 m2

Wohnung 1-V2

3.5 Zimmer mit 84 m2 WF
Terrasse: 33.7 m2

Keller: 11.9 m2

Wohnung 2-V2
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Erdgeschoss Erdgeschoss

Obergeschoss Obergeschoss

Attika Attika

Untergeschoss Untergeschoss

Gartengeschoss Gartengeschoss

Réduit
3.5 m²

WC
1.7 m²

Entrée
6.8 m²

Bad/Du./WC
6.4 m²

Zimmer/Ankleide
13.0 m²

Zimmer
11.3 m²

Wohnen/Essen/Küche
40.6 m²

Balkon (EG)
16.6 m²

KWL
WA/
WT

Du./WC
5.2 m²

Entrée
3.2 m²

Du./WC
5.9 m²

Zimmer/Ankleide
16.3 m²

Zimmer
11.4 m²

Wohnen/Essen/Küche
39.0 m²

Terrasse (EG)
33.7 m²

KWL

WA/
WT
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Obergeschoss

0 1 2 3 4 5 m

Erdgeschoss Erdgeschoss

Obergeschoss Obergeschoss

Attika Attika

Untergeschoss Untergeschoss

Gartengeschoss Gartengeschoss

Réduit
12.0 m²

WC
1.7 m²

Entrée
6.8 m²

Zimmer
11.3 m²

Stauraum über
Liftüberfahrt
23.4 m²

Wohnen/Essen/Küche
40.6 m²

Terrasse
16.6 m²

Zimmer/Ankleide
13.0 m²

Bad/Du./WC
6.4 m²

WA/
WT

KW
L

Raumhöhe 1.8 m
(unbeheizt)

Réduit
14.0 m²

Du./WC
5.2 m²

Entrée
3.2 m²

Zimmer
11.1 m²

Wohnen/Essen/Küche
39.1 m²

Terrasse
33.7 m²

Zimmer/Ankleide
16.3 m²

Du./WC
6.3 m²

WA/
WTKWL

3.5 Zimmer mit 99 m2 WF
Terrasse: 33.7 m2

Keller: 10.6 m2

Wohnung 102-V2

3.5 Zimmer mit 120 m2 WF
Terrasse: 16.6 m2

Keller: 10.6 m2

Wohnung 101-V2
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Erdgeschoss

Obergeschoss

Attika

5.5 Zimmer mit 162 m2 WF
Fünf Terrassen: 27.4 m2/15.1 m2/
16.9 m2/14.9 m2/12.5 m2

Keller: 16.3 m2

Wohnung 201-V2
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61.1 m²
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Leuberg überzeugt nicht nur durch die traumhafte 
Aussicht. Auch die Innenräume sind perfekt durch­
dacht. Panoramafenster sorgen für viel Sonnen­
licht. Die offenen Grundrisse schaffen ein Gefühl 
von Weite. Die modern gestalteten Badezimmer 
verfügen über jeglichen Komfort und laden zum 
Wellnessen ein.
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Keller zu 
Gartengeschoss-
Wohnung 9902-V2
28.2 m²

Keller zu Attika-
Wohnung 201-V2
16.3 m²

Keller zu 
Obergeschoss-
Wohnung 101-V2
10.6 m²

Keller zu 
Erdgeschoss-
Wohnung 2-V2
11.9 m²

Vorraum
20.0 m²

Vorraum
21.2 m²

Keller zu
Gartengeschoss-
Wohnung 9901-V2
21.3 m²

Technik/Hauswart
Autolift

Lift
Treppe

Technik

Tiefgarage
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2345678
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Keller zu 
Obergeschoss-
Wohnung 102-V2
10.6 m²

Keller zu 
Erdgeschoss-
Wohnung 1-V2
10.1 m²

Untergeschoss

0 1 2 3 4 5 m

Erdgeschoss

Obergeschoss

Attika

Untergeschoss

Gartengeschoss
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Leuberg: königliches Wohnen an einzigartiger Lage 
in Wermatswil oberhalb von Uster. Jede der Eigen­
tumswohnungen verfügt über eine oder mehrere 
Terrassen oder über einen Gartensitzplatz mit 
Wintergarten.



Untergeschoss
Fundamentplatte und Aussenwände in Stahlbeton. 
Tragende Innenwände in Stahlbeton oder Kalk­
sandsteinmauerwerk, nichttragende in Kalksand­
steinmauerwerk. Decke in Stahlbeton. Treppen­
elemente Unter- bis Gartengeschoss in Beton, mit 
keramischen Platten belegt. Raumentlüftung der 
gefangenen Räume mittels Rohrventilator, in Decke 
eingelegt.
Autoeinstellhalle für 10 Personenwagen. Sofern 
möglich, natürlich belüftet über Zuluftöffnungen. 
Zugang in die Einstellhalle über Autolift sowie 
Fluchtweg.

Garten-, Erd-, Ober- und Attikageschoss
Decke Garten- bis Attikageschoss in Stahlbeton, 
tragende Innenwände gemäss Bauingenieur in 
15 cm Backsteinmauerwerk. Nichttragende Zimmer­
trennwände in 12 cm Backsteinmauerwerk. Fassa­
denmauerwerk nach Anweisungen des Bauinge­
nieurs und Bauphysikers, jedoch mindestens 15 cm 
Mauerwerk und 18 cm Aussenwärmedämmung,  
mit Grundputz und Abrieb gegen Algen- und 
Pilzbildung gestrichen. Treppenelemente Garten- 
bis Attikageschoss in Beton, mit keramischen 
Platten belegt. Aluminiumfensterbänke bei Fens­
tern, Schwellen aus Faserzement bei Fenstertüren. 
Fensterflügel in Holz / Metall, aussen Eisengrau, 
innen Reinweiss. Pro Zimmer ein Dreh-Kipp-Be­
schlag. Verbundraffstoren in den Zimmern, in der 
Küche und im Bereich Wohnen / Essen, elektrisch 
bedienbar. Flachdach über beheizten Räumen: 
Beton, darüber bituminöse Abdichtung, 18 cm 
thermische Isolation, Flies und extensive Begrü­
nung. Zwei Markisen pro Wohnung, elektrisch 
bedienbar.

Heizung, Warmwasser, Lüftung
Erdgasheizung für die Raumheizung mit thermischer 
Solaranlage für die Brauchwarmwassererwärmung 
über Contracting beim EKZ. Verbesserte Wärme­
dämmung und eine Komfortlüftung pro Wohnung 
ermöglichen einen reduzierten Energieverbrauch 
und nachhaltige Werterhaltung. Wärmeverteilung 
über Niedertemperatur-Bodenheizung im ganzen 
Wohnbereich. Alle Keller, Réduits und Vorräume, 
Abstell- und Veloraum unbeheizt.

Küchen, Garderoben, Einbauschränke
Hochwertige Einbauküchen mit edler hochglänzen­
der Oberfläche, teilweise mit Kochinsel. High-End- 
Küchengeräte der Marke V-Zug, Granitabdeckung 
3 cm bis Preisklasse 5, Nischenrückwand in Glas, 
Induktionskochfeld, Einbaubackofen, Combi-Stea­
mer, Geschirrspüler und Einbaukühlschrank mit 
integriertem Gefrierfach. Geschlossene Garderobe 
im Entrée mit edler, hochglänzender Oberfläche 
analog Küche. Einbauschränke in Zimmer /Ankleide.

Bad, Dusche, Gartenventil, WM/TU
Moderne Sanitärapparate mit diversem Sanitär­
zubehör. Spiegelschrank mit Beleuchtungsflügel 
sowie Waschtisch mit Unterbaumöbel im Bad. 
Spiegelschrank mit Beleuchtungsflügel und 
Waschtisch in Dusche / WC. Dusche mit Bodenab­
lauf, bodeneben mit keramischen Platten belegt, 
mit Glas-Duschtrennwand. Im Aussenbereich ist  
ein frostsicheres Aussenventil pro Wohnung vorge­
sehen. Jede Wohnung verfügt über einen Wasch­
vollautomaten und einen Wärmepumpentrockner 
mit Wärmerückgewinnung der Marke V-Zug sowie 
einen Ausguss mit Kalt- und Warmwasser im Réduit.

Elektroinstallationen
Steckdosen und Lampenstellen in genügender 
Anzahl in allen Räumen. Multimedia mit 3 Kabel­
anlagen (2* Netzwerkkabel, 1* TV-Kabel) und Multi- 
mediaverteiler komplett ausgebaut in sämtlichen 
Zimmern und Wohnen/Essen. Je 4 Down-Lights in 
der Küche und im Entrée.
Smart-Home-Vernetzung von Licht und Storen mit 
einfacher Bedienung via Smartphone oder Schal­
ter, via Szenen können Tagesabläufe bequem 
automatisiert werden.
Tableau mit Sicherungsautomaten und FI-Fehler­
schutzschaltungen pro Wohnung im Réduit. Eine 
witterungsgeschützte Aussensteckdose pro 
Wohnung.

Bodenbeläge
Keramische Bodenbeläge oder Bodenbeläge  
aus Holz, Budgetbetrag CHF 190.–/m2 netto, inkl. 
Sockel fertig verlegt in allen beheizten Räumen 
vom Garten- bis zum Attikageschoss. Keller, Réduits, 
Vorräume, Technik / Hauswart, Tiefgarage, Abstell- 
und Veloraum mit Zementüberzug oder Hartbeton 
abtaloschiert.

Wandbeläge
Keramische Wandbeläge, Budgetbetrag CHF 
180.–/m2, fertig verlegt in WC, Dusche, Bad bis 
Oberkante Türzarge, ansonsten mineralischer Ab- 
rieb vom Garten- bis zum Attikageschoss. Wände 
in Kellern, Réduits, Vorräumen, Abstell- und Velo­
raum mattweiss gestrichen.

Decken
Decken vom Garten- bis zum Attikageschoss Weiss- 
putz. Betondecken in Kellern, Réduits, Vorräumen, 
Abstell- und Veloraum mattweiss gestrichen.

Türen, einbruchhemmende Wohnungs
eingangstüre
Zimmertüren mit Stahlzargen und Edelstahl-Türgriff 
sowie Kunstharzdeckblatt. Einbruchhemmende 
Wohnungseingangstüren mit Kunstharzdeckblatt, 
Spion, Dreipunktverschluss und Sicherheitslang­
schild.

Sitzplätze, Terrassen, Wintergärten, Pergola, 
Geländer
Sitzplätze und Terrassen mit Granitplatten belegt. 
Ganzglasgeländer im Erd- und Obergeschoss. 
Staketengeländer im Attikageschoss, einbrenn­
lackiert. Wintergärten im Gartengeschoss mittels 
senkrechter stapelbarer Glaselemente oben und 
unten durch zwei kugelgelagerte Rolleneinheiten 
geführt. Pergola im Attikageschoss mittels Stahl­
konstruktion ohne Bedachung und Beschattung. 
Innengeländer für die Treppe aus Stahl, einbrenn­
lackiert.

Liftanlage
Rollstuhlgängige Liftanlage im Treppenhaus.

Umgebung, Parkplätze, Containerplatz, 
Briefkastenanlage, Abstell- und Veloraum
Zugangswege, Aussen- und Motorradparkplätze 
sowie Zufahrten sind mit Hartbelägen, Asphalt 
oder Sickerstein belegt. Natürliche Böschungen 
mit Bodendeckern belegt. Rasenansaat inkl. des 
ersten Schnitts. Zentraler Containerplatz und 
Briefkastenanlage beim Hauszugang. Abstell- und 
Veloraum neben Hauszugang vorhanden.

Änderungen
Kleine Änderungen, welche die Qualität der Bauten 
nicht beeinträchtigen, sowie Auflagen gemäss 
Baubewilligung bleiben vorbehalten.

Kurzbaubeschrieb
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Kontakt
Hat das Projekt Leuberg Ihr Interesse geweckt? 
Erfahren Sie mehr zu den einzelnen Wohnungen 
und ihren Qualitäten. Wir stehen Ihnen sehr gerne 
zur Verfügung und freuen uns auf den Kontakt  
mit Ihnen.

Beratung und Verkauf

www.leuberg.ch

Erstellerin

CSL Immobilien AG
Schärenmoosstrasse 77
8052 Zürich
Telefon 044 316 13 21

Die Wohnfläche ist die Fläche innerhalb der Aus­

senmauern inklusive Nasszellen, Schächten und 

Steigzonen. Wohnungsinterne Treppen werden  

voll gerechnet ( je pro Etage). Nicht einberechnet 

werden Sitzplätze, Wintergärten, Terrassen sowie 

Keller gemäss VZI-Flächendeklaration. Die Reduits, 

Keller, Stauräume und Vorräume sind nicht beheizt. 

Die in dieser Broschüre enthaltenen Visualisie­

rungen und Pläne dienen der allgemeinen Infor­

mation und erfolgen ohne Gewähr. Sie bilden 

keinen Bestandteil der später abzuschliessenden 

Kauf- respektive Werkverträge und es können 

keinerlei Ansprüche daraus abgeleitet werden. 

Ausführungsbedingte Änderungen und Anpassun­

gen bleiben vorbehalten.
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www.leuberg.ch
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